Hausbau Checkliste

Wer sich seinen Traum von eigenem Haus erfillen mdchte, der muss als Bauherr jede
Menge beachten und planen. Zunéachst steht man natirlich vor der Uberlegung, welche
Art von Haus man bauen mochte - ob Massivhaus, Fertighaus oder doch ein
Energieeffizienzhaus. Steht die Entscheidung fest, sollte eine Hausbau Checkliste
angewendet werden.

Beim Haus bauen muss zunachst die Finanzierung vom Bautrdger gut kalkuliert werden.
Bauherren sollten sich viel Zeit nehmen und alles genau planen. Anders als beim Hauskauf,
sollten hier unbedingt Hausbau Checklisten zur Hilfe genommen werden, damit auch nichts
bei der Planung tibersehen wird. Und: Es lassen sich so manche bése Uberraschungen im
Nachgang gezielt vermeiden. Die folgende Hausbau Checkliste zeigt auf, welche Dinge beim
Ablauf vom Hausbau miteinbezogen werden sollten. So kdnnen die wichtigsten Punkte nach
und nach abgehakt werden.

Was muss vor dem Hausbau geplant und organisiert werden?
Die Grundsttickssuche und Grundstiickskauf
Die Lage

Entsprechen Form und Grol3e des Grundstiicks meinen Winschen?

Ist das Grundstiick vollstandig erschlossen?

Stellen Flisse und Seen keine Gefahren dar?

Besteht eine gute Verkehrsanbindung?

Befinden sich in der N&he Schulen und andere wichtige Einrichtungen?
Gibt es gut erreichbare Einkaufsmoglichkeiten?

Wie sieht das Dienstleistungsangebot aus? (Post, Arzt, Bank, Friseur)
Ist der Arbeitsweg akzeptabel?

Wie sieht das Wohnumfeld aus?

Die Bebaubarkeit

Gibt es fur das Grundstiick einen Bebauungsplan?

Entspricht das Haus meinen Vorstellungen und dem Plan der Gemeinde?
Geschoss-Anzahl, maximale Hohe, Geschoss-Flache, Architektur

Passt der Grundriss zum Grundstiick?

Wie ist die Bodenbeschaffenheit?

Bestehen Altlasten beim Grundstlick?

Wird eine sogenannte Féllgenehmigung oder Abrissgenehmigung erteilt?
Sind im Grundbuch Dienstbarkeiten eingetragen und wenn ja welche?
Gibt es eine Feuerwehrzufahrt, Erschliefungsleitungen, KFZ-Abstellflachen,
Wegerecht, Abstandsflachen?

e Werden die Grundstucksgrenzen eingehalten?

Der Grundstuckspreis



Entspricht der Preis vom Grundstick dem Bodenrichtwert?

Ist der Verkaufer auch der rechtméaf3ige Eigentiimer?

Sind im Grundbuch negative Eintragungen vorhanden?

Liegt ein Vorkaufsrecht der Gemeinde vor?

Fallen Sonderkosten an?

Sonstige Nebenkosten im Bereich der Baukosten, z. B. die Grunderwerbssteuer?
Andere Baunebenkosten

Kostenkalkulation vom Grundstiick

Berechnung von Kaufpreis, Notarkosten, Maklerkosten
Kosten flr eventuellen Architekt

Kosten fir die StralRenerneuerung, ErschlieBungskosten
Grunderwerbssteuer, Grundbuchamt, Bodengutachten
Beraumung und Abrisskosten

Sanierung bei Altlasten, Kosten fiir Rodungen

Hausbau Checkliste regelméaliig bearbeiten nicht vergessen

Die Baufinanzierung

Unterlagen fir die Finanzierung

Die letzten 3 Gehalts-/Lohnabrechnungen fur die Bank

Die letzten Einkommensteuerbescheide fir die Bank

Kapitaleinkiinfte

Eigenkapitalnachweis fir den Hausbau

Grundstlcksunterlagen

Kaufvertrag, Grundbuchauszug, Flurkarte, Lageplan

Bodengutachten

Auszug aus dem Altlastenverzeichnis

Hausunterlagen, Planunterlagen fir das Bauamt

Bauantrag, Bauberechnungen, Baugenehmigung bei Behérden einholen
Vertrag mit der Baufirma einschl. Bauablaufkontrolle und Terminplanung
Fertigstellungstermin der Immobilie

Zahlungsplan als Bestandteil des Vertrags

Liste der Eigenleistungen beim Hausbau

Vertrage von Versicherungen

Wie viel Geld bendtige ich insgesamt?

Einen Architekten oder beratenden Anwalt hinzuziehen — ja oder nein?

Der personliche Raumbedarf

Ein oder Zweifamilienhaus?
Werden Kinderzimmer benétigt?
Wird ein Buroraum bendtigt?



e Bendotige ich einen Keller oder eine Garage?

e Ausreichend Platz fiir eventuelle Hobbies?

e Soll das Dachgeschoss ausgebaut werden?

e Reicht die Kopfhohe im Dachgeschoss aus?

e Soll der Keller auch ausgebaut werden?

e st spéater eine Einliegerwohnung vorgesehen?

e Werden 2 Bader und Kiichen benétigt?

e Reicht der Schallschutz fur 2 Wohnungen aus?

e Konnen nachtraglich Anderungen problemlos durchgefiihrt werden?

Was muss man wahrend der Bauphase planen und organisieren?
Die Bauablaufkontrolle

Zu den folgenden Punkten sollten folgende Daten festgehalten werden: Baubeginn,
Fertigstellung und ausfiihrende Firma.

Anschlisse Wasser und Strom

Baustellenzufahrt

Fundamente

Erdarbeiten Bodenaushub

Kellerisolation, Kellerbau

Kellergeschossdecke

Verflllen der Baugrube

Erdgeschossdecke

Erdgeschoss und Obergeschoss-Bau

Dachstuhl

Treppen

Schornstein

Dachdecken

Fallrohre, Regenrinnen

Rollladen, Fenster und Tiren

Elektrik, Sanitér, Heizung, Estrich

Baubeginn, Fertigstellung

Dammung

Innenputz, FuBbdden, Fliesen, AulRenputz
Malerarbeiten, Kiiche, Alarmanlage, Briefkasten, Klingel
Hausnummer, AulRenbeleuchtung

Blitzschutz, AulRenanlagen, Garage, Carport, Schuppen
Zufahrt, Wege, Terrasse, Stellplatz fir Mulltonnen, Garten
Gartenbewasserung, Gartenbeleuchtung, Tore, Z&une

Checkliste Bebauungsplan und Baustelle: Kriterien

e Waurde der Plan der Bebauung des Hauses eingesehen?
e Waurden Plan und Textteil berticksichtigt?
e Ist der Plan aktuell?



Bestehen Anderungsantrage?
Sind Ausfiihrung der Dach- und Hausform genehmigt?
Bodenplatte begutachten

Das MalR der Bebauung

Sind Gebaudehdhe und Grundflachenzahl vorgeschrieben?

Ist die Geschossflachenanzahl fiir Hauser vorgeschrieben?

Wird die Baugrenze nicht tberschritten?

Steht mindestens eine Gebdaudeseite auf der Baulinie?

Wird der Abstand der Immobilien zu den Nachbarn eingehalten?
Existiert eine Zisternenpflicht?

Wurde das Baulastenverzeichnis eingesehen?

Sind anfallende Baulasten bei der Behorde eingetragen?

Sind die Nachbarn mit der anstehenden Baulast einverstanden?
Liegt auf dem Grundstiick eine Baulast?

Vorgaben

Die Art der baulichen Nutzung (Gewerbe, Wohn oder Mischgebiet)
Bauweise, Abstandsflachen, Grundstiicksgrenze

Grenze vom Bebauungsplan

Anzahl der Vollgeschosse

Besteht eine Dachneigung

Farbe und Form der Dachziegel

Die Gestaltung der Fassade

Gibt es Vorgaben zur Gartengestaltung?

Vorgaben im Bereich Anbau (Garage, Wintergarten etc.)
Flursticknummer

Checkliste Umzug

Wohnung kiindigen/ Nachmieter suchen
Nachsendeauftrag der Post beantragen
Schule/ Kindergarten

Bank oder Kreditinstitut informieren
Einwohnermeldeamt

Finanzamt

Strallenverkehrsamt

Pass und Ausweis dndern

Hausarzt und Krankenkasse
Telefonanbieter und Internetprovider kiindigen
Gasanbieter oder Olanbieter
Stromanbieter

Abwasser/Wasser

Mullabfuhr

GEZ, Versicherungen, Vereine



Was muss nach dem Bau tberprift und unternommen werden?

Checkliste Hausabnahme Aufienbereich

Aulenmauern (Verkleidung, Putz und Anstrich)

Im Spritzwasserbereich Sockelisolierung
Dacheindeckung

Fallrohre, Dachrinnen

Aufenanschlisse von Elektrizitat und Wasser
Klingelanlage und AuRenbeleuchtung

Sind die Fugen abgedichtet und verfillt?
Fensterfunktion (Dichtheit und Funktion)

Freie Ablaufe auf Terrasse und Balkon

Neigung von Terrassen und Bodenplatten gegenchecken
AuRentdren: Schllsselibergabe und SchlieBprifung
Garage und Carport, wenn vorhanden, tGberprifen
Gelande planiert, Baugrube verfullt

Mullstandplatz vorhanden

Umzaunung

Zugang und Zufahrt zum Haus laut Bauplan

Checkliste Innenbereich

Sind alle Schlussel vorhanden, SchlieRprifung

Beschlage und Turoberflachen

Fenster: Funktionsprifung, Sind die Scheiben unbeschédigt?
Sind die Rahmen im Mauerwerk abgedichtet und verfugt?
Funktion der Rolladen checken

FuBboden: Korrekte Verlegung und Ebenheit

Belag wie gefordert, Dehnungsfugen und Sockelleisten vollstandig
Treppen: Stufen, Handlauf, Befestigung

Heizanlage: Sind Rohrleitungen isoliert?

Werden alle R&ume im Haus warm

Befindet sich vielleicht Luft in den Leitungen?

Béader/WC: Armaturen und Sanitarkeramik nach Plan?
Oberflache ohne Kratzer?

Funktionsprifung der Sanitdaranlagen?

Elektroinstallation

Dosen, Brenstellen und Schalter nach Plan (Ort und Anzahl)
Funktionsiberprufung der gesamten Elektrik
Antennenanschluf

Telefon und Netzwerkanschlisse in Ordnung?

Taroffner, Rufanlage Ok?

Kiiche: Einbaukuche laut Beschreibung?



e Griffe und Uberflachen in Ordnung?

e Geschirrspuler und Herdanschluss in Ordnung?

e Funktioniert der Abzug?

e Kalt und Warmwasserauslass, Spule Ablauf

e Sonstige Gerate

e Wandflachen eben (Qualitét, Farbe, Tapeten, Fenster, Fensterbanke, Fullboden)

Sonstiges
e Gas, Wasser, Strom ablesen

e Sollte ich eine Versicherung auf mein Haus abschlieRen?
e Abnahmeprotokoll auf VVollstandigkeit priifen



